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SAINT-LAMBERT .
wroteRe === L@ rappel de la commande
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Une étude urbaine prospective au service d’une vision opérationnelle

La commune de Saint-Lambert ressent une pression fonciere reflétant un dynamisme local
observé a I'échelle de I'agglomération.

Pour anticiper les risques d’une crise de croissance, les élus ont décidé de se projeter a I’horizon
2040 pour se doter des outils stratégiques et fonciers mis a leur disposition

Objectif : anticiper le développement démographique communal en identifiant les
potentiels de développement

-> objectif de la phase 3 : étudier la faisabilité du scénario validé sur les sites de projets pour
établir un schéma de développement cohérent, réaliste et adapté aux enjeux
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SAINT-LAMBERT

LA-POTHERE -ns L€ phasage de I'étude

Nous en sommes la

Q

vier 2023 Janvier 2024 Décembre 2024 E
Phase 1 Phase 2 Phase 3
DIAGNOSTIC i SCENARIOS i PLAN DE
multi-thématique : d’organisation et . DEVELOPPEMENT
| d’aménagement |

démographie / mobilités /
habitat / paysage / services

Une identification des
opportunités existantes

Des temporalités variées

Un intérét écologique et la
présence de zones humides

Hypotheéses d'aménagement
et de schémas d’orientations

Un objectif de programme de
développement

Les incidences
environnementales

La faisabilité et le calendrier

Un schéma d’organisation
Une programmation

Des fiches techniques

Juin 2025
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SAINT-LAMBERT

LA-POTHERE -ns L€ phasage de I'étude - ®

Nous en sommes la

Il s’agira de détailler la faisabilité du scénario retenu.

* Comment intégrer les nouveaux flux piétons, cycles,
automobiles et transports en commun ?

* Comment accompagner le développement en matiére
d’espaces publics ?

* Comment aménager un secteur a urbaniser, avec quel
programme ?

* Comment protéger et/ou valoriser les espaces naturels,
agricoles et forestiers ?

* Comment faire face a la rétention fonciére de certains tiers ?

Q

Avril 2025

Phase 3
PLAN DE
DEVELOPPEMENT

Un schéma d’organisation
Une programmation

Des fiches techniques

( Y auddicé
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Commune de SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE A .

Les 3 secteurs d’étude
O\ SECTEUR EST = 1%ha
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SAINT-LAMBERT :
LA-POTHERE =un  Rappel des constats et enjeux

= Une commune tres attractive qui a vu sa population augmenter de 600 % depuis les années 60

= Une hausse due a un solde migratoire important dans les années 60 / 70 puis a une solde
naturel fort

= La population jeune des années 60 est en train de vieillir ce qui devrait engendrer une hausse du
taux de mortalité et donc un solde naturel plus faible (voire déficitaire)

= Un parc de logements dominé par des résidences principales (92%) et trés peu de logements
collectifs (7%, soit trois fois moins qu’a Beaucouzé)

= Le taux de vacance des logements est « anormalement faible » (2%), c’est le reflet d’'un marché
du logement tres tendu (un logement trouve rapidement un nouvel occupant lorsqu’il est mis
sur le marché de la vente ou de la location)

= Des logements de grande taille adapté aux familles, mais pas aux séniors ou aux jeunes
couples,

= Des prix de 'immobilier élevés

= Un parcours résidentiel difficile pour certains ménages (conditions de ressources, jeunes
couples démarrant dans la vie active, primo-accédants, séniors en quéte d’'un logement adapté
au vieillissement)

( Y auddicé
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SAINT-LAMBERT .
LA-POTHERE =u=  Rappel du scénario retenu
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commune a accueilli 5 e 7
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+2,23% par an 1 :
! 1
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1 22 0AP centre | 1
1 bourg + 164 ZAC | 1
2209 : Gagné +50en 1 1
diffus 1 1
1093 1359 1759
logements logements logements

1999 2008 2013 2020 2027 2035 2040

1. Scénario ambitieux
correspond au rythme de la
croissance déemographique des 10
derniéres années

3. SCENARIO RAISONNABLE
RETENU PAR LA COMMUNE

tient compte des capacités de la
commune et de l'objectif du PLH (30
logements par an)

L'accueil demographique de 871
habitants implique de programmer
400 logements a horizon 2040

¢ cuddicé
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Quelle réceptivité du territoire en renouvellement urbain

Au total : 1,5ha de parcelles densifiables et de /
foncier en renouvellement urbain : un potentiel de

40 logements en densification entre 2027 et 2040 ,
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Légende

Parcelle densifiable partiellement batie
Foncier mobilisable constructible

Projet en cours (BIMBY, projets communaux...)
Ceeurs d’ilots paysagers a préserver

Foncier stratégique en réflexion




100
logements

55 logements
individuels

45 logements
intermédiaires
30 Igts/ha

55 logements

27 Igts/ha

120 logements

logements

individuels
75 logements
intermédiaires
24 |gts/ha
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Logements
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créer
Lglglje(;}fents Bassin de
COICCES rétention
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35 logements
intermédiaires
23 Igts/ha

190 logements
individuels

125 logements
intermédiaires
20 Igts/ha
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s 360 logements a programmer en continuité du tissu urbain existant.
SC e n arl O reten u Une densité de 23 logements/ha : un besoin foncier de 16ha
Un développement equilibre

95 logements
individuels
80 logements

3,3 ha 105 logements intermédiaires
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Scenario retenu
Un développement equilibre

total de 16,5ha

3,3 ha 105 logements
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60 logements g .

individuels

Extension
30 logements de I’école
intermédiaires
Secteur Sud Gagné
Site 1 ‘.”,. ““"
2030 i i

.
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35 logements
23 Igts/ha

o 2500m?

i 2 : pourl’équipement
X ey
= e 1
Localisation indicative de la zone de Sannan "

compensation de Zone Humide sur I'emprise

d’un espace dégradé dont les fonctionnalités
sont a améliorer

95 logements
individuels

80 logements
intermédiaires

23 Igts/ha
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SAINT-LAMBERT Site SUD Gagné — Janvier 2025 .
LA-POTHERIE »m= X

I = | =, \ !
Objectif du projet :
Accueillir une opération dans la
continuité du Sud de la ZAC de

Gagné et Chantoiseau, en limite
.. d’une frange boisée

Vue sur le site de projet

g S S A ey
-~

By ! 0,5 ha }

Périmétre de projet r / =l |
!

1,4ha J Compensation

/ Zone Humide l/
! a étudier l
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SAINT-LAMBERT Site SUD Gagné — mars 2025
LA-POTHERIE = m =

Objectif du projet :

Accueillir une opération dans la
continuité du Sud de la ZAC de
Gagné et Chantoiseau, en limite

~— d’une frange boisée
> \%/ @
@] Vue sur le site de projet

13
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\
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\
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S

Périmeétre de projet

) 1.4ha ,I Site prévu pour
! I'aménagement de
jardins familiaux

-~
— ————
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—
0,3 ha iz
b Compensation
Zone Humide
a étudier

Serve rue des
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SAINT-LAMBERT Site SUD Gagné principes d’aménagement
LA-POTHERIE = m =

Axes de réflexion pour composer un
projet en couture avec I'existant

7 £

%@@

Zone d’évitement : un parc urbain

RS Site prévu pour
'aménagement de
jardins familiaux

-~

S Une accroche
Des cheminements __)j_ sur larue des
piétons traversants e - Acacias
— - L o S
Compensation
Zone Humide

= a étudier
E Espace boisé comme

R compensation et d’infiltration
/ ue de Wnt bas

N Val de Loire #fh
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SAINT-LAMBERT
LA-POTHERIE »m =

Site SUD Gagné principes d’aménagement

L

—

N

Axes de réflexion pour composer un

projet en couture avec 'existant W
. % ' & recréer a I’appui des

mprolongement de la haie
bocageére depuis la ZAC de Gagné
pour assurer la conitnuité de sa
fonctionnalité écologique

Des espaces publics

en entrée de quartier Y,
Une trame bocagere a

cheminements

—_—

~

2. Site prévu pour
/ 'aménagement de
! jardins familiaux
Des espaces publics en

entrée de quartier

y  —

|
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SAINT-LAMBERT Site SUD Gagné Intentions de projet
LA-POTHERIE »m =

Un quartier qui s’incrit dans la géographie du site i
30 logements
23 logts/ha

@:l] Reférences extérieure

écoquartier du Massado (13)

logements individuels

e

logements individuels

Site prévu pour ae
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— =

ts

Ru,
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SAINT-LAMBERT Site SUD Gagné
LA-POTHERIE = m =

Un quartier qui s’incrit dans la géographie du site o
30 logements Les principes

23logtsha d’aménagements
D) Destination et vocation
Programmation résidentielle

[DO {C___j___} - Densité croissante

- Aménagement paysager a créer
Principe liaison douce existant
a créer

Voie structurante a créer

3
" & % ¥ e
__ [ — S : ' / Site prévu pour
L e i i

'aménagement de |
jardins familiaux

=

£ ¢ cuddicé |
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Scenario retenu
Un développement equilibre

total de 16,5ha

Secteur Ouest
2033

,2 ha
Extension
de I’école
interMgdiaires =
23 Igts/ha
... 2500m?2

2 : pourl’équipement

-------

95 logements
individuels

80 logements
intermédiaires

23 Igts/ha

Légende
Logements
% intermédiaires Placette
%% _Loge_ments Carrefour a
individuels p
créer
tgﬁ’:(;}fsms Bassin de
rétention
’ Trame
Equipement
KR bocagere a
conserver
\s/t(r)lljiturante e
bocagere a
Voie de créer
desserte

Cheminement
piéton
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SAINT-LAMBERT \ _ o _
La-poTHERE =um  RApPeEl synthese du diagnostic a I'échelle des sites

ZOOM SUR LE SECTEUR OUEST
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E a4 - 0 - KT . ot 1 [y | Maille bocagere dense en
. s ] -3 N 1 A .
Haie basse ponctuée d’arbres accompagnant la i 1 ; marge du site
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% Pas d’opposition - ‘
s de Pexploitant 2

Secteurs paturés
présentant une maille
bocagere qualitative

A \
= 4 e i B =t

Fossés traversant les parcelles

Plusieurs acces

existants le long i
de laRue du Y [ . LE = ‘
Comte de Choulot o BN |/ o

i
Pas d’opposition ¢
. de I'exploitant |

b

j’ . .7 . . N PR T4 . \
—_| Connexion piétonne située a proximité du site (acces

LEGENDE

Acces existants

e
<,

%
5[
Cheminement piéton

T . N D e
accompagné d’une haie bocagére IS
desservant le quartier de la

SUOILL Allée

Nuisance sonore (autoroute)

1\‘,4;.1«,‘.’7

“
L/ Cheminement doux existant
il {7' \4
| "
Vue ouverte sur autoroute

-t Haie continue

Grande Rangée
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SAINT-LAMBERT

LA-poTHERE =n  RAPPEl Synthese du diagnostic a I'échelle des sites

ZOOM SUR LE SECTEUR OUEST -

de la Grande Rangée)

- Secteur éloigné du centre-bourg
- Proximité des cheminements doux (quartier

- Maille bocageére structurante a préserver
permettant une bonne intégration du bati

-> une partie a I'Est
du site en
continuité de
I'urbanisation qui
limite les impacts
sur les espaces
naturels et agricoles
et relié au centre-
bourg

Priorité d’urbanisation
(critere paysager)
+ ol

Secteur proche du centre-bourg
Proximité immédiate avec le
cheminement piéton et le plan
d’eau

Proximité de la ligne de bus
Urbanisation en continuité de
I'existant

Secteur tres éloigné du coeur du
bourg

Urbanisation en continuité de
I'existant

) auddicé |
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SAINT-LAMBERT Site OUEST - proposition de périmeétre Décembre 2024
5 |
Mesure de compensation de Zo
Humide a rechercher sur site
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SAINT-LAMBERT Site OUEST — périmétre réajusté Février 2025
LA-POTHERIE rm =
. _

Etange de I'Aubriaie et
espace de loisirs

Des espaces de
rétention d’eau sur les

points bas

Reméandrage du ruisseau (ZONE N)
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SAINT-LAMBERT Site OUEST — périmétre réajusté Mars 2025
LA-POTHERIE = m =

5 |

hercher sur site

Des espaces de rétention
d’eau sur les points bas




Intentions de projet

SAINT-LAMBERT Site OUEST
LA-POTHERIE »m=
= X & ! ! f _————
Un hameau dans le bocage : relations privilégiées entre
Référence extérieure

habitat et nature, place de la voiture maitrisée
Thouaré-sur-Loire (44)

RS

. ~ - ———

e e e e e o om—

1
/|

Grand Pré

Ambiances aretrouver
| Rue Rosa Parks, ZAC Grande Rang*

L
L
e

. “

e,

.
.
0

.
e
R

Rue Martin Luther King

100 logements, 23 logts/ha
i | % . F N e | A ik
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SAINT-LAMBERT :
LA-POTHEREE - m Site OUEST
B R - , f

Un hameau dans le bocage : relations privilégiées entre
habitat et nature, place de la voiture maitrisée
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Intentions de projet

o
Teun
.............
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o
8

(I;,es principes
aménagements
De tir{@n et vocation

Programmation résidentielle

- Densité croissante

- Aménagement paysager a créer

Principe liaison douce existant
a créer

Voie structurante a créer

N Val de Loire
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Scenario retenu
Un développement equilibre

95 logements
individuels
80 logements

total de 16,5ha intermesiaies Secteur Est

23 Igts/ha
3,3 ha 105 logements

10,5 Hja
0G0 RIEHS 5 Tl L SOt B - TSt ISl st Tl R T T L) e R e R AR R 30 (O RO | S AP
individuels R Seh
30 logements de I’école 240
intermédiaires logements
Légende
Logements
% intermédiaires Placette
{%% _Loge_ments Carrefour a
individuels p
créer
23 Igts/ha LOFEmERE Bassin de
2500m2 collectifs ey
our I’équipement Equi t Trame
~2 p quip quipemen bocagare D
freen conserver
-..l. VtO|et ; Trame
structurante bocagére &
Voie de créer
desserte

Cheminement
piéton
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SAINT-LAMBERT

LA-poTHERE =n  RAPPEl Synthese du diagnostic a I'échelle des sites

P 3

Plusieurs accés possibles
depuis des voies existantes

Limite de la zone
d’activités inscrit au PLU
(zone 1AUYD2)

' Commune de SAINT-LAMBERT-LA-POTHERIE - Zone Est 5

Z0O0OM SUR LE SECTEUR EST au réseau bocager peu présent

d’opposition
de I'exploitant

Secteur de grandes cultures ouvert

3

‘Inquiétudes de §
I'exploitant
agricole

Proximité de l'autoroute avec plusieurs

incidences :

- Sonore (en fonction des vents
dominants)

~- - Réglementaire (recul Loi Barnier)

= Visuel (passage des véhicules)

Cheminement doux existant

— Acces existants
&

\4 Nuisance sonore (autoroute)

1= Vue ouverte sur autoroute

-1l Haie continue
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SAINT-LAMBERT i _ o _
LA-poTHERE =n  RAPPEl Synthese du diagnostic a I'échelle des sites

Maille bocagere dense (a ZOOM SUR LE SECTEUR EST -
préserver) permettant la - Urbanisation cadrée
bonne intégration d’une par I’habitation de la
extension Gilletterie et le bourg
Urbanisation dans la - Eloignement de
continuité du bourg I'autoroute

- Proximité de la voie et

de la ligne de bus

-> une partie a
I’Ouest du site en

continuité de

I'urbanisation qui - Proximité de

. . . ’

limite les impacts I'autoroute

sur les espaces - Pas de trame bocagere
naturels et agricoles permettant une

et relié au centre- insertion qualitative
bourg

Priorité d’urbanisation
(critéere paysager)
+ -
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SAINT-LAMBERT Site EST
LA-POTHERIE »m =
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SAINT-LAMBERT Site EST
LA-POTHERIE »m =

Trame bocagére/rémaillant
les sections discontinues de
haie bocgg re (zone A ou N)

7
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SAINT-LAMBERT
LA-POTHERIE

Site EST

Prolongement de la rue
Denis Papin vers larue des
Potiers : un axe structurant
pour la desserte du site”
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SAINT-LAMBERT |
LA-POTHEREE - m Site EST
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SAINT-LAMBERT Site EST
LA-POTHERIE »m =

ntrée de ville
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l Recréer une frange

| i bocagere de part et
d’autre de la rue des

. d Potiers dans le

ama

Créer un :' prolongement de la
cceur de :I trame paysageére
quartier A existante
.0
‘0
0’ p

Créer un
cceur de
quartier

Des espaces de nature -
en ville préservés qui
structurent 5
’'aménagement du site
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SAINT-LAMBERT |
LA-POTHEREE - m Site EST
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Références
logements groupés ou intermédiaires avec jardins
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Références
logements groupés ou intermédiaires avec placettes

Avrillé Angers Charleville-Méziéres
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Les secteurs de projet

Impact des sites sur les zones humides
Extrait des résultats de terrain — version provisoire — élément 5 - Juin 2023
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Exemple de livrable
SAINT-LAMBERT i )
LA-POTHERIE = m = Un schéma directeur au format Al

|MAGES DE REFERENCE

PRE-FAISABILITE SUR LE SECTEUR DE LA RUE DES VERGERS

' CoMMUNE DE LA SuZE-SUR-SARTHE Janvier 2021
cor srihe

Superficie opérationnelle proposée : environ 42 000 m? Les invariants du projet issus des enjeux urbains et paysagers du site :
Eléments de programme : Valorisation fonciére des fonds de Jardm des parcelles baties, peu d‘accés possibles

- Une densité imposée par le SCoT de 17 logements/hectare soit 71 logements depuis les voies existantes en périphérie, impression de calme au sein d'un grand jardin
- Un programme sénior de type Béguinage d'une capacité de 15 quefnents cultivé, deux exutoires possibles pour les réseaux gravitaires, transformation lourde donc

- Un programme de logements individuels (lots libres voire maisons groupées) nécessairement cotiteuse du site des anciennes tanneries. ..

Scénario priviléglé
.. quelques points de vigilance pour concrétiser lopération
... les premiéres intentions de projet

- un site unique, attachant, mais fragile pour le falre évoluer en nouveau quartler résidentiel du fait de son encerclement par de nombreuses habitations et plusieurs
constructions d'activités dévalorisantes (anciennes tanneries, hangars, serres agricoles) ;
- une opération qui nécessite d'étre pensée dans sa globalité pour assurer, demain, une cohérence de quartier et une continuité d'espaces publics propices 4 la
déambulation et 4 a rencontre ;

- un périmétre opérationnel qui mérite détre confirmé, pour apprécler précisément la bonne profondeur des fonds de Jardin & intégrer 3 lopération ;

- un phasage possible de [opération malgré trais niveaux de contraintes : depuis jacentes, la f trés morcelée, des
réseau graiales. Quate phases peuvet éte envisagées es phases A et C peuvent tre éalses a phase 8 est de la réalisation de la (G M : e
phase A ou de la phase D, la phase D - Ia plus délicate car tanneries e maillon essentiel a [échelle du site et celul Viemixte (voiture / piéton), vitesseimitée a 20 km/h
surles atouts de la commune (la rividre etle bocage). Le contour phase D sappule sur une prend les

batis industrils es habitations et la grande parcelle (ancien parking ?)par laquele a sére de jardins potagers présents au coeur du sie a aujourd hul accas
- lopportunité doffrir aux Suzerains des vues, publiques, inédites sur 2 Sarthe au nord-est et sur le talweg agricole et bocager au sud-est. En mémoire du site et pour
proposer une alternative aux jardiniers, un programme de jardins potagers pourrait simplanter le long de Ia frange sud-est de fopération ;
~un programme de Béguinage au plus prés du centre-ville, qui se déploie le long d'un long jardin public, favorisant ainsi les échanges intergénérationnels ;

des voies au gabaril restreint, sans trottoir, et au profil sinueux, pour limiter la vitesse et privilégier un partage de lespace public. Localement, des cours urbaines en
impasse créent des petites unités de voisinage ;

lesite, qui s comme desoclabilité Al douces sécurlsées

guident les habitants en direction du centre-ville ;
- une gestion des eaux pluviales mixte, combinant trés probablement une gestion 4 la parcelle et une gestion aérienne des eaux des espaces publics sous forme de
longue ou large noues de rétention qui suivent les courbes de niveau. Sous réserve d'études techniques restant 3 mener, le point de rejet de l'ouvrage de la phase A se

situeralt rue d’Anglet luf de la phase B rue des Vergers via P & acqueérr sur un des deux chemins d'accés 3 une habitation récente (*sure plan
de compositon) celulde  phase C sur a rue de avecl: de réaliser un pos {2 moins d possible jusqu'a la
ruedela d ou & moins d préalable de la phase D), celui de la phase D rue des Vergers.

Emprise cessible environ : 28 000m’, soit une moyenne de 370 m2 par logement (bégulnage compris)

Trame viaire Trame paysagere et principe de trame hydraulique  Proposition de phasage de fopération

$.ey Espace arboré et arbustif créant
V‘ S = Voirie principale ynglvanqequalxlalweavedbsnace
ol Bl e Virie secondaire agricole
LY ««cx Cheminement dou

Flacetteprasoie de retoumement

Lesite

uer_\
LSAA
aménagement

—Q Y auddicé

Val de Loire #f

Bassinde gestion des e luviales intégré dans 'opération
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PHASE 3 - Elaboration d’un schéma de développement urbain
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ancement de a""'e; a 9h30 18h30 18h30 Validation des
la phase 3, 9h30 Validation du Présentation du Présentation en schémas de principe
partage de la Echanges sur ., . . T
éthodologie I'élaboration schéma de principe schéma de réunion
" 8 sur les sites validés principe en CM publique

des schémas de
développement
sur 3 sites
- Livrable
intermédiaire
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ETUDE URBAINE PROSPECTIVE

Saint-Lambert la Potherie 2040

Merci de votre attention

Baptiste VELSCH
Manon Mauduit

Ludovic Chuzeville
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